PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE

AQM. 2026 1 2028

CUIDANDO DO NOSS0 FUTURO

AVALIACAQ IMOBILIARIA

Solicitante: Secretaria Municipal da Casa Civil.

Proprietario: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Olimpia
Localizacdo: Area a Ser Desafetada do Sistema de Lazer do Recanto Bela Vista
Matricula: 76.197 - CRI Olimpia /SP

DESCRICAQ DO IMOVEL

Area a Ser Desafetada - Imével Objeto da Matricula n° 76.197 (Sistema de Lazer do Recanto

Bela Vista — 12.085.25 melros gquadrados)

IMOVEL: Uma area sem benfeitorias, com 12.085,25 metros quadrados (doze mil e oitenta e
cince metros e vinte e cinco ceniimetros quadrados), destinada a “SISTEMA DE LAZER”, do
loteamento denominado “RECANTO BELA VISTA”, nesta cidade de Olimpia - SP, medindo e
confrontando da seguinte forma: “partindo do vértice localizado na divisa em comum com a Rua
Projetada “B” e com a faixa de dominio da Rodovia Wilquem Manoel Neves, segue confrontando com
a faixa de dominio da Rodovia Wilquem Manoel Neves, por uma distancia de 400,00 (quatrocentos)
metros; deste, deflete a direita, e segue confrontando com o lote n° 01, da quadra |, por uma distancia
de 18,00 (dezoito) metros; dai, segue confrontando com a Rua Bela Vista em curva a direita, por
uma distancia de 6,00 (seis) metros; deste, segue com a mesma confrontagio, novamente em curva
a direita, por uma distancia de 6,00 (seis) metros; dai, segue em curva & esquerda, com a mesma
confrontago, por uma distancia de 41,00 (quarenta e um) metros; deste, segue em curva a direita,
com a mesma confrontagéo, por uma distancia de 30,00 (trinta) metros; dai, segue em curva a direita,
com a mesma confrontagdo, por uma distancia de 45,00 (quarenta e cinco) metros; deste, segue com
a mesma confrontagéo, por uma distancia de 270,00 (duzentos e setenta) metros; dal, segue em
curva a direita, na confronta¢do da confluéncia da Rua Bela Vista com a Rua Projetada “B”, por
uma distancia de 9,40 metros (nove metros e quarenta centimetros); deste, segue confrontando com
a Rua Projetada “B”, por uma distancia de 30,00 (trinta) metros, até o ponto inicial desta descricao”.
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DESCRICAQ DOS IMOVEIS

A figura a seguir indica a localizagao do imdvel avaliando.
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Figura 1 — Croqui com localizacdo da area.

CONSIDERACOES
® Considerando que a area se encontra localizada no Setor 3 da Planta Genérica de Valores
do Municipio de Olimpia, da Lei Complementar 212, de 02 de outubro de 2018 e Decreto N.© 8.353,
de 11 de dezembro de 2024, com valor de ferreno igual a R$ 156,31/m?;

LEGENDA
Perimere Urbeng {Distrite Sede)
Valores (RS/mM?) - Bxercico 2025
PVG VALORES REGIOES .
8 /s 156,31 - Selores 1 a 5 |
RS 187,56 - Setores 62 7
RS 203,18 - Setor 8
FEE Re 218,80 - Sutor 3
R&% 234,44 - Setor 10
PR 265,73 - Sexar 11
R$ 281,32 - Setores 123 16
RS 312,59 - Setores 17 3 25
R$.328,21 - Seter 26
[ZZ RS 34384 - Setores 27 & 28
21 RS 359,49 - Setores 29 2 30
Tl Rg 375,10 Setores 2L a 33
[R5 360,74 - Setores 245 37
[ 1Rs 406,35 - Setor 33
[TTIRs 412,60 - Setor 39
1R 437,63 - Setor 40
{3 Rs 483,89 ~ Setores 41 @ 49
{73 R 547,04 ~ Setores 50 4 54
[0 RS 562,67 -+ Sotomes 55 8 60
RS 578,30 - Sctor 61
RS 625,15 - Setores 62 ¢ 63
RS 855,42 - Sctoras 649 67
A% 781,47 - Setores 68 ¢ 69

B 1.094,05 - Setor 75,
HEE R 1,250,358 - Sorores 72 0 73

Figura 2 ~ Area na Planta Genérica de Valores.
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PESQUISA DE MERCADO

ITEM | REFERENCIA . M2 Bairro R$ R$/M?
. https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Oli | Bela -
1 mpia/Terrenos/Comercial-Industriai/Recanto- 5.000.,00 Vista R$ 1.500.000,0¢ R$ 300,00
: Bela-Vista/47702 j '
! hitps:/www.imobiliariamalufi.com.bricomprar/Oli Bel :
; eia :
2 |  mpia/Terrenos/Comercial-industriai/Recanto- | 37.000,00 . Vista R$ 4.500.000,0¢ R$121,62
; : i :
: Bela-Vista/18731 : i
e e e
: P ° ¢ P i 5.000,00 - R$ 1.100.000,00 - R$ 220,00
: : ovel/ivenda//1418 : Vista :
. https:/Avww.minariimoveis_com.br/imoveliterreno : Vitéria
4 o . 453,00 R$ 360.000,00  R$ 794,70
‘ -olimpia-453-m/TE2117-MIN?from=sale : Condo
: miniwm
: https://www.minariimoveis.com.br/imovel/iterreno | Vitoria - _
5 L . 433,00 R$ 300.000,00 - R$ 693,00
-olimpia-433-m/TE2116-MIN 3 Condo :
; minium -
MEDIA R$/M? ' R$ 425,86
o Considerando que o imdvel avaliando encontram-se em area servida por dispositivo e via de
facil acesso a Rodovia Assis Chateaubriand;
° Considerando o acesso ao imével por trés vias, sendo uma delas duplicada;
o Considerando que a Via de Acesso Wilquem Manoel Nevas é Corredor de Animagcao e Lazer

— CAL, implicando em grande valorizagdo dos iméveis que confrontam com esta;

® Considerando o acesso do imével a infraestrutura de esgotamento sanitario da Rua Bela Visia,
recem executado;

® Considerando o coeficiente de valorizacio da area, representando um acréscimo de 16%
sobre a média de mercado (R$ 425,86/m2), tem-se o valor de R$ 494,80/m2.
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CALCULOS

Adotando o valor por metro quadrado avaliado de R$ 485,00/m?, tem-se a area:

Matricula 44.981: 12.085,25 m? x R$ 494,00 = R$ 5.970.113,5

CONCLUSAO DA AVALIACAO

A Comissdo de Avaliagdo de Iméveis conclui que o valor para a area avaliando é R$
5.97G.113,50 (Cinco milhSes novecenics e setenta mil centc e treze reais e cinquenta

centavos).
Olimpia — SP, 09 de Dezembro de 2.025.
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Fernando Henrigue Carvalho Silva
CREA N2 5070739507
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